[ 1] 28

ilResto del Carlino obomenica 12 NOVEMBRE 2017

dal 1950

AS50C1

(OMMERCIALIST

Associazione di Categoria

LE PROCEDURE
AMMINISTRATIVE

E FISCALI PER LE
ATTIVITA RICETTIVE

Lunedi 13 novembre 2017
dalle 14,30 alle 18,30

C.C.LAA. di Ferrara
FERRARA, Largo Castello 10

= SGIA e CCIAA

« Comunicazione alloggi Web
» I[mposta di soggiorno

« La comunicazione dati Istat
« La fiscalita

Per iscrizioni; www.ancferrara.it
(area prenotazione corsi)

Associazione
Nazionale
Commercialisti

FERRARA

Imposta di soggiorno

DOMANDA: Se affitto un mio apparfamento
prer 3 giorni attraverso il sito Airbnb, devo
pagare l'imposta di soggiorno?

RISPOSTA: S, il soggelto che incassa il canone,
ovvero che interviene nel suo pagamento, &
responsabile del pagamento dell'imposta
di soggiorno e del contributo di soggiormo,

nonche degli ulterion adempimenti previsti
dalla legpe e dal repolamento comunale.

LE SFUMATURE
DELLA RICETTIVITA

¢ locazioni brevi sono contratti
I di Tocazione di immohili ad uso

abitative di durata non superio-
rea 30 giorni, compresi quelli che pre-
vedono prestazioni di servizl accesso-
rie [fornitura di biancheria e di pulizia
dei locali), stipulati da persone fisiche,
al di fuori dell'esercizio d'impresa, di-
rettamente o tramite intermediari im-
mahiliari o gestori di portali telematici.

A redditi derivanti da tali contratcti,
stipulali a parlire dal 1® giugno 2017,
5i applicano le disposizioni in mate-
ria di cedolare secca sugli affittl, con
I'aliquota del 21 per cento in caso di
opzione per I'imposta sostitutiva nella
forma della cedalare.

La dilfusione dei poriali come Airbnb
ha perd estremicealo la siluazione,
perché anche nelle cittd non a voca-
zione turistica si & diffusa la possi-
bilita di mettere a reddito il proprio
appartamento, senza le complicazioni
della locarione abitativa tradizionale.

La novells normativa delinisce 'am-
bito di applicazione della nuova dispo-
sizione e, a lale fine, individua come
locazioni brevi i contratt di locazione
di immobili ad uso abitativo di durata
non superiore a 30 giorni, inclusi quel-
li che prevedono la prestazione dei
servizi di fornitura di biancheria e di
pulizia dei locali, stipulati da persone
fisiche, al di Tuori dell'esercizio di al-
tivita d'impresa, direttamente, o tra-
mite soggelti che esercitano attivita di
intermediazione immobiliare, ovvero
soggetti che gestiscono portali tele-
matici, mettendo in contatto persone
in cerca di un immohile con persone
che dispongono di unilit immobiliari
da locare,

Attivita svolta in forma imprenditoriale

Estata demandata ad un regolamento
ministeriale la possibilita di definive, ai
fini dell’applicazione del nuove regime
fiscale delle locazioni brevi, i criterd in
base ai quali I'attivith di locazione og-
getto dello speciale regime si presume
svolta in forma imprenditoriale, in
coererngd con le disposiziond del codi-
ce civile e di guelle liscali che rilevano
ai fini dell'applicazione delle imposte
sui redditi, anche avendo riguardo al
numero degli immobili locati ¢ della
durata delle locazioni nell’anno solare,

La eomunicazione dei dati

Al fine di contrastare fenomeni evasi-
vi, 51 dispone che i soggetti che svalgo-
no attivitd di intermediazione immo-
biliare, anche attraverso la gestione di
portali telematici, mettendo in contat-
to le parti della locazione, devono tra-
smettere, entro il 30 giugno dell'anno
successive, i dati relativi ai contratti
coneclhsi ramite 1 loro operaro.

Tomessa, incomplets o infedele co-
FLLnicaAIGne & punila Corn una sanzio-

ne da € 250 a € 2.000.

Gedolare secca

Sui redditi derivanti dai contratt stipulat
dal 01 giugni 2017 si applicano le dispo-
sizioni relative alla cedolare secca del 21
per cento che si sostanzia nel pagamento
di una imposta sostitutiva IRPEF e delle
addizionali sui reddifi [comunale e re-
gionale). Gl intermediar che interven-
eono nel pagamento dei canoni eflel-
tane, pertanto, una ritenuta del 21 per
cento sull'ammeontare del corrispettivi,
fvel caso di mancato esercizio dell'op-
zione per la cedolare secca, la ritenuta
cosi operata sard considerata dal he-
nelciario (ocatore) a titolo di acconio;
qualora invece si opli per I'imposta so-
stitutiva, la rilenuta opereri a ttolo di
imposta (a titolo delinitivo],

Per il resto, vi aspettiamo

domani al convegno.
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